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TERVEZO!I NYILATKOZAT

Berzence nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek mdodositdsahoz

Alulirott Székely Noéra telepiiléstervezd nyilatkozom, hogy a tervezdi munkam soran az épitett
kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a
telepliiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
el8irdsai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet szerinti telepiléstervezési
tevékenységhez tervezdi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.
(Illetékes teriileti kamara: Fejér Megyei Epitészek Kamaraja, Tagszam: TT 07-0346)

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasaval kapcsolatos tervdokumentacio készitésénél a
fent hivatkozott Etv.-ben és kormdnyrendeleten kiviil az aldbbi jelenleg érvényes
jogszabalyokba foglalt kévetelményeknek tettem eleget:
— Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény,
— A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészité szabdlyozdsardl
sz016 9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet
— Somogy Megye Terliletrendezési tervérél sz616 Somogy Megyei Kozgylilés ElIndkének
6/2020.(111.16.) onkormanyzati rendelete
— Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet

Székesfehérvar, 2022. november 30.

i

Székely Néra
okl. telepuilésmérnok




JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Berzence Nagykozség Onkormanyzat Képviseltestiiletének
........ ...... rendelete
Berzence Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasarol



RENDELET-TERVEZET
Berzence Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati
rendelete
mddositasarol

Berzence Kozség Onkormdnyzatanak képviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. Cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széléd 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1)
bekezdésében, 6/A. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-
aban biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatdsi szervek véleményének
kikérésével, a partnerségi egyeztetést kovet6en a kovetkezbket rendeli el:

1.8

/////

egészll ki:
»9/A.§
Lf-2 jelli falusias lakéteriiletek szabalyozasa

(1) A falusias lakotertlet (Lf-2) telkein az alabbi éplletek és |étesitmények helyezhetGk el:
- Legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek,
- Mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmények,
- Ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
- Szallashely szolgaltato épllet (legfeljebb 15 fh.)
- Aterillet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard kézmliipari épiilet,
- Helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- Sportépitmény,
- Gépjarm(tarold
- a terllet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény
(2) Telekalakitas esetén a kialakithaté Uj telkek legkisebb méretei:
- szélesség: 16 m
- mélység: 40 m
- terilet: 900 m?
(3) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %, Minimalis zoldfellleti ardny: 40 %.
(4) Beépitési madd: oldalhataron 4allé. 20 m-nél szélesebb telken az oldalhataron allé épitési
helyen belll az épllet szabadonalldan is elhelyezheté.
(5) Megengedett legnagyobb épitménymagassag Uj épités vagy blvités esetén: 7 m.”



2.8
A Berzence helyi épitési szabalyzatardl szolé 8/2004.(IV.6.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete 2.4 szelvény helyébe az 1. melléklet lép.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon Iép hatalyba.

Kovacs Zoltan Cseh Istvan
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Berzence Kdzség Onkormdnyzati Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel
2022. ........ napjan kihirdetésre kerult. A kihirdetés idétartama 30 nap.

Berzence, 2022. ..................
Cseh Istvan s.k.
jegyzé



Berzence Naqykozséq Onkormanyzata
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1. AMODOSITAS CELIA
A tervezési feladat egy teriileten a HESZ és a szabalyozasi tervet médositja.

Berzence Nagykdzség Onkormanyzatahoz lakossagi kérelem érkezett, melyben a 1331 hrsz-u telek
beépithetfségét korlatozd 400 m2-es beépithetdségi korlat eltérlése és a nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi tevékenység céljara szolgdld épiilet elhelyezésének lehetdsége szerepelt.

Jelenleg az ingatlan Lf-1 Gvezetbe talalhaté. Az 6nkormanyzat tamogatja a terileten torténd
fejlesztést, de csupan egy tomb kijelolését szeretné és a teleplilés tovabbi teriiletén a korlatozas
fenntartasat indokoltnak tartja. Ezért kiemelt fejlesztési terlletet kijel6lésér6l dontoétt, mely egy
telektémbre vonatkozik. A kiemelt fejlesztési teriileten 0 Lf-2 6vezet keril meghatarozasra. Javasolt
Uj Lf-2 Ovezet paraméterei a felmerilt igényeket szolgdlni tudjak: eltorlésre keril a 400 m2-es
korlatozas, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-ai allapot szerinti allapota alapjan a 14.§ (3)
bekezdés éplileteinek épitésére is lesz lehetbség:

A falusias lakéterileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb
- nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgdld épitmény is.”

Az épitmény magassag minimalis megemelése is indokolt, ezért ez a paraméter is valtozik.

A fejlesztés megvaldsitasa érdekében a telepllésrendezési eszk6zok maédositdsa szlikséges.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59.§ (2) c) pontja lehet6séget nyujt — az 6nkormanyzat altal kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba) bekezdése
alapjan az onkormanyzat, képviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott
terlletén, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt esetben egyszer(sitett eljarasban mddosithatja a
telepuilésterveit, ezen belll a helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésterv egyszer(sitett eljarasban
torténd maodositasa rovidebb eljarasi id6 alatti lebonyolitast tesz lehetévé. Telepllésszerkezeti tervet
az Ovezeti atsorolds nem érint.

A fentiek alapjan Berzence Nagykdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 82/2022.(X1.29.)
hatdrozatdval a 1314-1329, 1331-1333 hrsz-ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.



Berzence Nagykozség
Onkorményzatinak Képviseld-testilete
Berzence, Szabadsdg tér 19.
Tel.:82/546-001,

Jegyzokényvi kivonat

Késziilt Berzence Nagyktizségi Onkorményzat Képviselt-testilletének 2022, november 29-én
a polgarmesteri hivatal tandcstermében megtartott Ulésének jepyzdkinyvébdl,

82/2022, {X1.29.) szamu képviseld — testillet] hatdrozat

Berzence  Kogzségi  Onkerményzat — Képviseld-testilete a  Magyarorszag  helyi
Brkormanyzataival szald 2011, évi CLXMXIN, térvény 13, § (1) bekezdés 1. pontjdban
biztositott feladatkdrében eljdrva, valamint a relepilésrervel rartalmedrdl, elbdszitésdnek s
elfogaddsdnak rendférdl, valamini egyes telepiilésrendezdsi sajafos joginiézmenyelrdl szol6
4192021, (VIL 15.) Kormdnyrendeletben foglaliak alapjan az aldbbi dintést hozea:

Berzence Nagykozség Onkormanyzata Képviseli-testiilete hozzijarul Berzence Kizség Helyi
Fpitési szabdlyzatirol széld 82004, (IV, 6.) tinkormdnyzati rendelet modositdstnak a 1314-
1329, 1331-1333 hrse-ingatlanok LE-2 Svezetbe soroldsinak megind{tisahoz.

A telepiilésrendezdsi tervek modositdsinak célja, hogy a meghatdrozott teriilelen a maximalis
bedpithetbség ne legyen korlitozva s nem zavard gezdasigi dplilel épitdsére is loheldadg
legyen.

Berzence MNagykizség Onkorményzata Képviselt-testilete a /ielepiiléstervel tartalmdral,
elkészitézének és  elfogaddsdnak rendiérdl, valaming epyes relepilésrendezési  sajdtos
Jogintézményelrdl szal6 41972021, (VIL 15 Kormanyrendelet 68.4 (1) ba) pontja alapjdn a
13141329, 1331-1333 hrse-ingatlanok dltal hatirolt tdmbdt jelen diiniésével kiemelt
fejleszics terdletd nyilvaniija.

Berzence Nagykizség Omkorményzata Képviseld-testillete az  egyszerfisitett  eljars
tervanyaganak elkéseilésével Székely Ndra teleplilésterveztit, 8 mephizott fépitészi feladatok
cllitisdval Steiner Ménika jogosultsdgpgal rendelkezd fiépitészt bizea meg. A tervek
elkészitésének kiltségeit a 1331 hrsz-0 telek tlajdonosa — mint finanszirozd vallalja,

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkdszitdsének &s elfopadisinak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezdsi sajitos jopintéeményekedl s=8l6 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§
(%) belerdéze alapjdn o megbizott fOépitész dltal elékészitett 1. mellékletben foglalat
feljegyzést elfopadia,

Hatéridd: 2022, november 29,

Felelbs: polgfrmester

.t
Kovdes Zoltan sk. Cseh Tstvan sk.
polgdrmester Jjegy=d
_ /25.3'.1"-1:‘. T
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A kivonat hitelétl: Szolir Sindorné
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2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. Telepiiléshal6zati 6sszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

Berzence a Dél-Dunantul régidban, Somogy megyében, a Csurgdi jarasban talalhatd. Somogy megye
nyolc jardsa: Barcsi, Csurgoi, Fonyddi, Kaposvari, Marcali, Nagyatadi, Siéfoki, Tab jaras. Ezekbdl a
Siéfoki, Fonyddi és a Marcali jaras rendelkezik balatoni kapcsolattal. A Csurgdi jarast toébbek kozott
érinti 61 - Dunaf6ldvar-Dombdvar-Nagykanizsa masodrend(i f6utvonal, mely Kaposvarat és

Nagykanizsat koti 0ssze és 681 - Nagyatad - orszaghatar masodrend(i f6ut. Az M7 gyorsforgalmi Ut
viszonylata Budapest - Székesfehérvar - Sidfok - Balatonszentgyorgy - Nagykanizsa — Letenye.

¥

Berzence elhelyezkedése a Csurgdii jarasban
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Berzence elérhetdség szempontjabol kedvezé helyzetben van, mivel a telepiilés teriletén halad
keresztiil a 6819 -es szamu Osszekotd ut, mely északi irdnyba az M7 autdpalyaval és Nagykanizsaval
termet kapcsolatot. A 681-es szamu keleti irdnyba csatlakozva a 68-as, majd a 61-es Uthoz csatlakozva
pedig a megyeszékhely, Kaposvar érhetd el. A teleplilésnek sajat hataratkel6 helye van Horvatorszag
irdnyaba. Zagrab két éranyi autdzassal elérhetd, mig Budapest két és fél 6ra legaldbb.
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2.2, A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata

Berzence telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositdsa soran a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a Somogy Megye Teriiletrendezési
Tervérél sz6l6  6/2020. (ll1.16.) o©nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SmTrT) térségi
terlletfelhasznalasi és 6vezeti szabalyai kertltek alkalmazasra.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT)
Szerkezeti terve:

A MaTrT 2. mellékletét képezd Orszag
Szerkezeti Tervében megallapitott térségi
teriletfelhasznalasi kategoridk Berzence
terlletén a kovetkezdk:
— erddégazdalkodasi térség,
— mezb6gazdasagi térség,
— telepilési térség
— vizgazdalkodasi térség
— Sajatos tertlet
Berzence teriiletét az aldbbi orszagos és térségi kdzlekedési infrastruktira-halézatok érintik:
— f6ut/ 681 - Nagyatad - orszaghatar masodrend( féat/
—  térségiszerepli 6sszekot6ut / 6801 - Barcs - Berzence 6sszekotd ut)/
—  tervezett térségi szerep(i 6sszekotGut / 6819 - Berzence - Iharosberény 6sszekotd ut, /
— meglév6 mellékut
— orszagos vasuti mellékvonal /Gyékényes - Pécs/
— orszagos kerékparatvonal /Gyékényes - Berzence/
Berzence teriletét az aldabbi orszagos és térségi mdszaki infrastruktura-haldzati elem érinti:
térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
folgazszallitd vezeték
foldgazeloszté vezeték
kéolajszallité vezeték

Csurgd

A MATrT  Okoldgiai  héldzat,
magteriletének Ovezete, Okoldgiai
folyoséjanak Ovezte,
pufferteriiletének 6vezete.

itassalé

Nem érintett.
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13. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
25. § (1) Az 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil&korzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei
Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az o6koldgiai halézat magteriletének ovezetében Uj beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha:
a) a telepiilési teriletet az 6koldgiai haldzat magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magterilete és
az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant terilet az
allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhets ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosé természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan mikodése.
(4) Az 6kolégiai halézat magteriletének 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztositd
madon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok mikddését nem akaddlyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jel6lhet6k ki és helyezhetdk el.
(5) Az 6kolégiai halézat magteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetS. Az 6vezetben Uj
célkitermel6hely és kilfejtéses mivelésl banyatelek nem létesithetS, a meglévé kilfejtéses
m{(ivelés( banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.
(6) Az okoldgiai haldzat magteriiletének 6vezetében az erémivek koziil csak haztartasi méretd
kiser6mii |étesithet6 épileten elhelyezve.

14. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
26. § (1 Az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei
Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan évezet és épitési dvezet jel6lhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha
a) a telepllési teriletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet
és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba
b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egylittes fenndllasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak
az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhets ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kolégiai halézat magteriilet és az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosé természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan mikodése.
(4) Az o©koldgiai halézat o©koldgiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-haldzatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6koldgiai folyosd és az
érintkez6 magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki
és helyezheték el.
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(5) Az okologiai haldzat ckoldgiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az
Ovezetben Uj célkitermel6hely és kilfejtéses mivelési banyatelek nem létesithet§, meglévd
kiilfejtéses mivelésl banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

15. Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

27.§ (1) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei 6vezet,
valamint a telepllésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési 6vezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai
haldzat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai haldzat pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy 0koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl
flggetlendl is kijel6lhetd.

(4) Az okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az
Ovezetben célkitermelShely nem létesithetd.

A MATIT Kivalé  termd&helyi 1
adottsagu szantdk dvezete.

Nem érintett. Maodositassal érintett terilet

YA 4 )

16. Kivalo termGhelyi adottsagu szantdk ovezete

28. § (1) Kivaldé terméhelyi adottsagu szantdk dvezetében Uj beépitésre szant terilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udul6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak az allami f&épitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.

(2) A kivalo termdéhelyi adottsagu szantdk ovezetében Uj kilfejtéses mdivelési banyatelek
megallapitdsa és banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezheté.
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A MATT Erdék bvezte

nem érintett.

29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozo
terlleteket az adott telepllésnek
a_ telepiilésrendezési tervében
legaldabb 95%-ban erdéteriilet
Oovezetbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését
megel6z6en kijelolt beépitésre
szant terlletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasradl sz6lo

2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatadrozott teriiletek, tovabba az Orszag

Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erdSk ovezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

17. Erd6k Ovezete

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdGteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6r6l, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdl
sz616 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erdSk 6vezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. §Az erdSk ovezetében kiilfejtéses mivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.

A MATIT 6vezeti tervei koziil, a Vilagorokség
varomanyos teriletek dvezte.

Maodositassal érintett terilet
Nem érintett.

5 N -
pr
Vs \

18. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete

31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezetét a telepuilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezetén:
a) a teriletfelhasznalds maédjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagérokségrdl szold
torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 4j kilfejtéses mlivelésli banyatelek, célkitermelShely nem létesithets, meglévds kiilfejtéses
m(ivelés( banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,
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c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozl6 infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémliveket a
kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, terileti egységliket megGrizve, latvanyuk
érvényeslilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezte altal
érintett teleplilések. A konkrét érintettség nem
ismert.

Erintett

32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

A hatdlyos terv a mdédositassal érintett teriiletet
nem sorolja honvédelmi és katonai célu teriiletbe.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriletét a teleplilésrendezési tervben *
a) ab)pontban megfogalmazottak kivételével - minden terilletfelhaszndlasi kategéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgdlo épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Ovezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.

A teriilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6vezetei:
‘ o JO termGhelyi adottsagu szantoteruletek dvezete

Nem érintett.

Maodositassal érintett terdlet

il -

2. )6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
2. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egység terlletét elsGsorban — a kivalé termGhelyi adottsagu szantdk ovezete mellett — a jo
termdGhelyi adottsagu szantdk ovezetén javasolt kijeldlni.
(2) A j6 termbhelyi adottsagu szantdk ovezetében 0] kiilfejtéses mivelésl banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhet6.
(3) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
j6 termdbhelyi adottsagl szantdk ovezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj
beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jel6lhetd ki, ha a teleplilés kozigazgatasi teriiletén a
kijelolés mashol mar nem lehetséges.
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Erdételepitésre javasolt teriilet Svezete ‘!

Nem érintett. Médositassal érintett terulet

¥ "L._‘ ‘. )

3. ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete
3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos ErdGallomany Adattarban nem
szerepl6 erddéterilet terlletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepilésrendezési
célokkal Osszhangban — a természeti és kulturdlis Orokségi értékek sérelme nélkil — az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijeldlni.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben
az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre
szant teriilet nem jeldlhet6 ki, és erd6terilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén
a) az erdé6telepités megvaldsulasaig csak az erd6telepités lehetGségét megdrz6 teriilethasznalat
folytathatd, valamint
b) erdé6telepitést elsGdlegesen az él6helynek megfelel§, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl
allé erdé6foltok megdbrzésével kell végezni.

Tajképvédelmi terulet vezete

)

Modositassal érintett terilet

Nem érintett.

4. Tajképvédelmi teriilet bvezete
4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriletére készll6 telepilésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzgit.
(2) A tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép
védelmérdl szol6 torvény vagy annak felhatalmazadsa alapjan kiadott jogszabdly eltérg
rendelkezésének hianydban — meg kell hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,
b) a telepuiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A tajképvédelmi terllet oGvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovabba az erémdiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
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tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdlszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Vizmindség védelmi terllet dvezete v

1

Modositassal érintett terilet

Nem érintett.

5. VizminGség-védelmi terlilet Ovezete
5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirsl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.
(2) A vizminGség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett

.....

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet dvezet
terlletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mtragya-haszndlatl, kornyezetkimélé vagy extenziv mez6gazdasagi
termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezels [étesitmény — a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve

— nem létesithetd.
v

) |

Maodositassal érintett terdlet

Nagyvizi meder ovezete

Nem érintett.

6. Nagyvizi meder 6vezete
6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.
(2) A nagyvizi meder 6vezetében a teleplilésrendezési eszkbzokben, a jogszerlen kijelolt beépitésre
szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfelelGen, a vizligyi igazgatasi szerv hozzajaruldsaval
lehet épitési tevékenységet folytatni.
(3) A teleplilésrendezési eszkdz modositasa esetén a vizligyi igazgatasi szerv egyetértésével lehet Uj
beépitésre szant teriletet kijeldlni.
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1

Modositassal érintett terilet

s

VTT-tarozok dvezete sl

Nem érintett.

Ty
wm ,
7. VTT-tarozok ovezete
7. § A VTT-tarozok 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

Somogy Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6lo
6/2020. (lll.16.) onkormanyzati rendeletben
(SMTrT) megallapitott Ovezetek célja, hogy
meghatarozza a megye egyes térségei
terlletfelhasznalasanak feltételeit, a mdiszaki
infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények
0sszehangolt térbeli rendjét.
hatalyos: 2020.marcius 16.
Berzence terliletén az alabbi térségek
taldlhatok:

— erddégazdalkodasi térség,

— mezb6gazdasagi térség,

— telepllési térség

— vizgazdalkodasi térség

— Sajatos tertlet
Berzence teriiletét az aldbbi kézlekedési infrastruktura-haldzatok érintik:
Berzence teriiletét az aldbbi orszagos és térségi kdzlekedési infrastruktira-halézatok érintik:

— f6 0t/ 681 - Nagyatad - orszaghatar masodrend( féat/

—  térségiszerepli 6sszekot6ut / 6801 - Barcs - Berzence 6sszekotd ut)/

—  tervezett térségi szerep(i 6sszekot6ut / 6819 - Berzence - Iharosberény 6sszekotd ut, /

— meglévé mellékut

— orszagos vasuti mellékvonal /Gyékényes - Pécs/

— orszagos kerékparatvonal /Gyékényes - Berzence/
Berzence teriletét az aldabbi orszagos és térségi mdszaki infrastruktura-haldzati elem érinti:

—  térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté haldzat

— folgazszallitd vezeték

— foldgazelosztd vezeték

— kdolajszallito vezeték
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezte altal érintett
telepiilések
Erintett.
Ezen Ovezetek esetében csak az érintett
telepiilések  kerliltek meghatarozasra, a
ténylegesen érintett terililetek lehataroldsat a
telepiilésrendezési eszkozokben kell elvégezni.
A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok a
tervezési teriiletre vonatkozéan nem allapitanak
meg érintettséget.
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8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terlletfelhaszndlasi egység, épitési Ovezet vagy oOvezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felel&s miniszter
rendeletében, valamint a megyei terlletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a
megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizardlagos
tulajdonat képezd, az dllami dsvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas szerint
nyilvantartott dsvanyi nyersanyagvagyon teriletei talalhatok

r Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete

Maddositassal érintett terilet

\ Nem érintett.

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
9. 8§ (1) Arendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd
ki, ha ahhoz a mUikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
(2) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
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rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet terlletén az (1) bekezdésben foglalt el6irdsok mellett a
kovetkez§ elGirasok alkalmazandok:

a)a telepllésrendezési eszkézokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell
szabdalyozni a régészeti lelGhelyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevé épitmény, a
horgdszturizmust szolgald esébealld jellegl épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha terileti rét vagy
legel6 mivelési agu telken a legeltetést biztositd, allatallomany szallasaul szolgalé hagyomanyos
istalloépilet, valamint a strand mikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelel6en, a vizligyi
igazgatasi szerv hozzdajarulasaval épithetd vagy bévithet6;

c) Uj vegyszertarold, izemanyagtoltd allomas, hulladékkezelG létesitmény, valamint szennyviziirit6
nem létesitheté.

v

Tanyas terlletek ovezete

Modositassal érintett terilet Nem érintett.
\o P g
\_l..“.. .s
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\
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- ""I ‘
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Foldtani veszélyforras terulet dvezete altal
érintett telepllések

Modositassal érintett terilet

Erintett. DR

(o]
Ezen Ovezetek esetében csak az érintett O
telepiilések  kerliltek  meghatarozasra, a \
ténylegesen érintett terililetek lehataroldsat a A o
telepiilésrendezési eszkozokben kell elvégezni. ' -
A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a .

tervezési teriiletre vonatkozéan nem éllapitanak ¢
meg érintettséget.
Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete: kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a
terlletrendezésért felelGs miniszter rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott Ovezet, amelybe a geomorfoldgiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtds
tomegmozgasok és egyéb kedvez6tlen mérnokgeoldgiai adottsagok altal érintett tertletek
tartoznak;

11. Foldtani veszélyforras terilet Ovezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett terilet
kiterjedését a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében
hozzajarul.
(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajaruldsaval kell meghatarozni.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
foldtani veszélyforras terilet Ovezet terlletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell
hatarolni az 6vezetbe tartozd azon teriileteket, amelyekre vonatkozdan Uj beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését biztositd tervet kell
késziteni.
¢ Naperémdi létesités céljdbdl korlatozottan
igénybe vett vehetd teriilet Gvezete

Maodositassal érintett terilet

\ Nem érintett.

Az SmTrT-ben megallapitott naper6md létesités céljabdl korlatozottan igénybe veheté terilet
Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az SmTrT 8. § szerinti vezeti elGirasok alkalmazandék.
A naperém( létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terlilet Gvezete érinti Berzence
kozigazgatasi teriletét, de az Ovezeti atsorolassal érintett teriiletet nem.

megjegyzés: A6/2020. (111.16.) 6nk. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint ,,az 6vezet teriiletén hdztartdsi

méretli kiserémlivek kivételével naper6mii nem létesithets”.
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1 Vizerdzidval veszélyeztetett terulet Gvezete
Nem érintett.

Maodositassal érintett-terilet

bl )

% N
r =,
Vo )

Vizerdzidval veszélyeztett teriilet Ovezete tekintetében — érintettség esetén — az SmTrT-ben — az
SmTrT 9. § szerinti 6vezeti elGirdsok alkalmazandok.
A vizerdzidval veszélyeztett teriilet Gvezete érinti Berzence kozigazgatasi teriiletét, de a tervezési
terlletet nem.

Aprofalvas telepiilések dvezete

Nem érintett.

Maodositassal érintett terdlet

- g o ,__.:'\L‘V- “‘ )‘

s N,
o W,
R 1

Aprofalvas telepllések egyedi Ovezetének esetében nincs érintettség Berzence teriletén.
Drdva-menti telepilések ovezete

Mddositassal érintett terilet Erintett.

O

Somogy Megye Teriiletrendezési Terve modositasanak elfogadasardl sz6lé 1/2020.(111.16.) kozgydilési
elnoki hatarozat 2. melléklete az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozd ajanlasok
kozott fogalmaz meg pontokat, mely a térséget érinti.

Ez estben:

Fogalommeghatarozas: egyedileg meghatarozott megyei 6vezet, amelybe a Drava folyd mentén, a
hatartdl legfeljebb 10 km-re fekvé telepiilések tartoznak.

b) Ajanlasok

1) A megyei 6nkormanyzat koordinacioval is segiti az Ovezetbe tartozo telepulések felzarkozasat.

2) A megyei 6nkormanyzat nagy hangsulyt helyez az 6vezeten bellli kiilonleges, vizes élGhelyek és
taji értékek védelmére és az 6koldgiai gazdalkodas, valamint az ezzel 6sszhangban kialakitott
turizmus el6mozditasara, tovabba a vizi turizmus helyi bazisainak, valamint kikot6bazisainak k6zo6s
épitészeti arculati tervezésére, a kindlat 6sszehangolasara.

3) Az érintett telepuilések bevondsdval a megyei 6nkormanyzat turizmusfejlesztési program
készitését kezdeményezi a Drava térségre
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4) A hatar menti periférikus térségekben a megyei 6nkormanyzat tdmogatja a hataron atnyulo
kapcsolatok kiépitését, megerGsitését.

5) A megyei 6nkormanyzat a kdzlekedés javitasa céljabdl kiemelt fontossaggal kezeli az 6vezetbe
tartozo telepiiléseket, amelyek kozlekedésfejlesztési céli beruhazasok esetén prioritast élveznek.

6) A hatdr és ezaltal a Drdva mentén a megyei 6nkormanyzat szorgalmazza kisebb atkel6k, kompok
fejlesztését, valamint a gazdasagi-kereskedelmi kapcsolatok élénkitése érdekében a jelenlegi
hataratkelési pontok fejlesztését, kapacitasbévitését tamogatja.

2.3. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

Berzence Nagykdzség Onkorményzat Képvisel8-testiilete a 15/2004.(111.30.) hatdrozataval fogadta el
telepuilésszerkezeti tervét.

Berzence Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 8/2004. (IV.6.) 6nkormanyzati rendelettel

/////

2.3.1. Ahatalyos teleptilésszerkezeti terv megallapitasai

A maddositas nem érint telepiilésszerkezeti elemet, igy annak mdédositasa nem sziikséges.

BERZENCE
RENDEZESI TERVE
2003,
SZERKEZETI TERV

T.52.: 0372003

>

M=1:15000
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2.3.2. Ahatalyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv megallapitasai

Berzence Nagykozség 8/2004. (1V.6.) Kr. szdmon jovahagyott Berzence kdzség Helyi Epitési Szabalyzata.
1. melléklet 2.4 szelvény
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A szabalyozasi tervlapon jol latszik a jelenlegi Lf-1, mddositassal érintett terilete. A maddositas
szabalyozasi terv mddostast von maga utan.

A hatalyos HESZ 9.§-a szabalyozza a falusias lakdteriiletet. A hatalyos elGirdsok a kovetkezék:

9.§.
Lf-1 jel(i falusias lakéteriiletek szabalyozasa

(6) A falusias lakoterilet telkein az alabbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:
- Legfeljebb kétlakasos lakéépiletek,
- Mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,
- Ahelyilakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- Szallashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 15 fh.)
- Aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmdipari épllet,
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
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- Sportépitmény,
- Gépjarmitarolé.
(7) Telekalakitds esetén a kialakithaté uj telkek legkisebb méretei:
- szélesség: 16 m
- mélység: 40 m
- teriilet: 900 m?
(8) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %, de legfeljebb 400 m? beépitett teriilet. Zéldfeliilet
céljara (beépitetlen és burkolatlan telekrész) a telek tertiletének legalabb 40 %-a fenntartando.
(9) Beépitési mod: oldalhataron allo. 20 m-nél szélesebb telken az oldalhataron allé épitési helyen
beliil az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd.
(10)Megengedett legnagyobb épitménymagassag Uj épités vagy bbvités esetén: 4,5 m.
(11)A terileten haszonallat-tartas épitménye legfeljebb brutté 60 m2-en létesithetd. 1

! Médositotta a 15/2015.(VIII.25.) 6nkorményzati rendelet 3.§ (1) bek. Hatélyos: az allami f6épitész
hataskorében eljaré megyei kormdanyhivatallal és az érintett allamigazgatdsi szervekkel tortént
kozlést kovets 15. napon

777

Az Lf-1 6vezet beépitést korlatozo elGirasa ((8) bekezdés: ,,de legfeljebb 400 m2 beépitett teriilet”)
és az elhelyezendd épiiletek és Iétesitmények nem felelne meg a hatalyos elGirasoknak. A telepiilés
teljes teriiletén a kozség nem kivanja a fenti elGirasokat alkalmazni, ezért 0j Lf-2 dvezet kialakitasa

és szabalyozdsa a megoldas.

2.4. Valtoztatas altal érintett teriiletek elhelyezkedése
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A tervezési terilet Berzence belteriiletének északi lakoterileti részén talalhatd. A modositas a Didfa
és Matyas utca tovabba a Szent Laszld utca teleklabai altal kéril hatarolt tombot érinti.

A Matyas utcdban jellemz6en hosszu és mély telkek vannak, melyek egy részének értékesitésével a
Didfa utca folytatasaban is kezdenek telkek létesiilni. A Diéfa utca tervezési terilettel szemkozti
oldala kertes mez6gazdasagi teriiletként hasznalt. A 1331 telken jelenleg is all egy épiilet, melyen Uj
éplletet is el szeretnének helyezni. A vele szemkézti oldal még lakotertlet.

A teriilet kozmivekkel ellatott: viz, gaz és elektromos aram taldlhato a telken.
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2.5. Az dvezetek altalanos leirasa
2.5.1. Az dvezet jellege és arculata

Y%

A keskeny, hosszu szalagtelkes telekstruktura a jellemzd, de a késGbb kialakitott részeken — mikor mar
nem volt hangsulyos a haztdji gazdalkodas - mar szélesebb, rovid telkeket alakitottak ki. Az épiiletek
oldalhatarra épiiletek, a telepiilés nagy részén utcafronti beépitéssel, vagy csak minimalis elGkert
megtartasaval.

Az épliletdllomanyban megtaldlhato a hagyomanyos oldaltornacos paraszthaztél a polgarosodottabb,
utcdval parhuzamos kontyolt tetGvel éplils lakdépiilett6l a satortetds (kadarkocka) kockahazon at a
90-es évektdl jellemzs tetGteres nyeregtetds csaladi haztdl a tordelt, alacsony hajlasszogl satortetds
modern (mediterran) éplletig minden.

Az épliletek nagyfoku valtozatossaga miatt az Uj épliletek épitésénél, illetve a meglévd atépitésénél
elsGsorban a kornyez6 épiletekhez igazodjunk, a hazunk illeszkedjen az utcaképbe.

lakoteruleti rész hattérben a tervezési terilettel

forrds: Berzence telepiilésképi arculati kézikonyv

Lakdterileti utcakép
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2.6. Az épitett kérnyezet értékei
2.6.1. Telepiiléskép, Orokségvédelem

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalya altal adott adatszolgaltatas alapjan: Berzence kozigazgatasi teriiletén az

alabbi miemlék éplletek és miemléki kdrnyezet talalhato.

azonositd cim HRSZ név védelem
7822 Kavuldk u. 7. 326 Szent Antal Képolna Miemléki
7825 Szabadsag tér 17. 929 Festetics-kastély Miemlék
7824 Szabadsag tér 938 romai katolikus MUemléki
templom
7823 Kinizsi u. 954/3 Var-rom Altaldnos miemléki
védelem

Miiemléki kornyezet

Sz.Antal kdpolna miiemléki kornyezete
282 hrsz, 283 hrsz, 325 hrsz, 327 hrsz, 328 hrsz, 329/1 hrsz, 329/2 hrsz, 537 hrsz, 538 hrsz, 539 hrsz
Volt Festetich-kastély mdemléki kornyezete 883 hrsz, 884/2 hrsz, 884/3 hrsz, 884/4 hrsz, 884/5 hrsz,
924/1 hrsz, 924/3 hrsz, 924/4 hrsz, 925 hrsz, 926 hrsz, 927/4 hrsz, 930 hrsz, 931 hrsz

R.k. templom mlemléki krnyezete
341 hrsz, 533/5 hrsz, 570 hrsz, 571 hrsz, 572/1 hrsz, 572/2 hrsz, 573/1 hrsz, 935 hrsz, 936 hrsz, 937

hrsz, 939 hrsz, 943 hrsz

A tervezési teriiletet miiemlék és miiemléki kornyezet nem érinti.
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A vizsgalt terilleteken belil és annak kornyezetében sem talalhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték vagy miemlék. Ezért a mdodositas révén nem feltételezhet6 épitett kulturalis 6rokséget
érint6 negativ hatas.

Telepiiléskép szempontjabdl kertvarosias lakéteriilet a médositassal érintett terilet, egyéb el&iras
nem vonatkozik ra.

2.6.2. Régészeti 6rokség

A kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasaban Berzence nagykdzség kozigazgatasi terliletén szamos
azonositott régészeti lelGhely szerepel. Ezek koziil a tervezési teriileteket egyik sem érinti kézvetlendil.

2.6.3. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A tervezési terlilet Berzence jelenlegi belteriletén talalhatd, a kozponti teleplilésrészen. A
teleplilésképében ez a terlilet nem jelenik meg karakteresen, még egy magasabb intenzitasu beépités
esetén sem. Epitett kornyezeti konfliktus, probléma nem feltételezhet6
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2.7. T4ji és természeti adottsagok vizsgdlata
2.7.1. Tajhasznalat, tajszerkezet

Berzence topografiai szempontbdl Légrad-Barcsi-Drava-volgy 438 km2 (Korabban Kozép-Drava-volgy
néven.) kisajan, a Duna-Tisza-medence nagytdjan, azon beliil a Drava-Szava-vidék nagytajrészletén és
a Ko6zép-Drava menti sikvidék kozéptajan talalhato.

Bels§-Somogy D-rél szomszédos kistdja, folydmenti része. Artéri szint(i tokéletes siksag, ill. a folyotol
tavolabb teraszmaradvanyos, enyhén hulldmos siksag. Szubmediterran éghajlati hatas alatt allg,
holtmedrekkel, teraszmaradvanyokkal tagolt mentesitett artér, ahol réti és humuszos 6ntéstalajokon
erdémozaikos szantoféldi mivelés domindl. Emberi hataserdsség: Az emberi tevékenység az eredeti
természeti adottsagokat csak kozepes mértékben mdoddositotta, a kistdjon a 2 euhemerdb tipus
osztozik. A domborzatot és a vizhalézatot kisebb terep- ill. mederrendezések formaltak. A
talajviszonyok a szantofoldi tomorodés és a vizelvezetés miatt valtoztak. Természetkozeli névényzet a
kistdj teriiletének 20-30%-an fedezhetS fel. Az 1990 és 2018 kozott bekdvetkezett felszinboritds-
valtozasok szerint gyengililt az 6sszesitett antropogén hataserfsség.

Domborzat

1-4 km szélességd, Ortilostdl Dravatamdsiig 60-70 km hosszlsagban elnyuld, jérészt alacsony- és
magasartéri szintekre, Drava-morotvékra, elhagyott medrekre tagolédé alluvidlis felszin az EENy-DDK-
i irdnyu volgyben, az erésen meanderez6 folyd bal partjan. EK-rél rovid szakaszon a Kelet-Zalai-
dombsag 16sz6s pereme, majd Csurgétél DK-re Nyugatés Kelet-BelsG-Somogy szélfljta homokkal
fedett hordalékkipjanak 10-20 m-es aldmosott pereme szegélyezi. Utdbbi magaspart egyes
szakaszokon (pl. Berzence-Bélavar kozott) 30 m viszonylagos magassagot is elér, egyuttal ez a kistdj
maximalis relativ relief értéke; a siksagon belll csupdn néhany m-es szintkilonbségek adddnak.
Rendkivil jellegzetes ennek a somogyi magaspartnak a zegzugos futdsa, felllnézetben ivesen
hajladozott. Mindmegannyi meandergorbilet, a kozépszakasz jellegli folyd pleisztocén végi-holocén
laterdlis erdzidjanak iskolapéldaja. A magasparttél gyakran vizeny6s, mocsaras, helyenként vizzel
kitoltott fiatal morotvak az alluvidlis szint félé 3-5 m-rel emelkedd, szigetekké formalddott
morotvateraszokat kilonitenek el. Magasabb, Uj-pleisztocén Drdva-terasz csak helyenként (pl.
Barcsnal 5-6 m viszonylagos magassagban, 1 km szélességben) maradt meg: a legtobb helyen vagy
leslllyedt, vagy a Drava kés6ébb, a jelenkorban elrombolta. A meanderez§ folyé id6érél idére
bekodvetkezs, ezen a ma is gyengén szeizmikus teriileten gyakran szerkezeti mozgdsoktdl is befolyasolt
medervaltozasait jol jelzi, hogy nem csupdn a pleisztocén magaspart zegzugos futdsu, hanem e part és
a jelenlegi folydmeder egymashoz viszonyitott helyzete is sajatos: pl. Csurgd és Bélavar kozott, s6t mar
fentebb, a Zakanyi-rogtdl kezdve (Gyékényes) tekintélyesen (8-10 km) eltavolodnak egymastdl.
Bélavartél Heresznyéig a folyd a magaspart tovében folyik, tovabb Barcsig ismét tavolabb kerilnek,
mig Barcs alatt Ujra fiatal aldamosas tanui lehetilink. Az elfajult folyé arterén morotvak tomege jellemzi
a kiszélesed6volgyszakaszokat. Morotvatavak, vizeny8s lapalyok, Ujholocén szintek, zugaikban
alacsony meander teraszok sorakoznak. Egyikmasik elhagyott Drava-mederben ma allandé vizfolyas
van (Zsdala, Dombd-csatorna, Rinya alsé folyasa).

A beépitettség mértéke

4,9% (2000: 4,7%), joval elmarad az orszagos atlagtdl (6,2%). A telepilések és a kozlekedési haldzat
él6helyeket feldarabolé hatdsa jelentds, a tajokoldgiai fragmentdacid értéke kissé magasabb az
orszagos atlagnal (3,8 km/km2 ). A gazdasagi, infrastrukturdlis és tarsadalmi fejlettség komplex mutatd
szerint a taj telepilései Csurgd és Barcs kivételével elmaradottnak tekinthetdk.

Eghajlati tényez6k, vizrajz
Az éghajlati tényez6k tekintetében a Dunantuli dombsdgra jellemz§ atlag értékekkel talalkozunk.

31



A napsugarzas évi atlaga 445 KI/m2, maximuma juliusban, minimuma decemberben van. A napsutéses
orak szdma meghaladja az évi 2000 6rat, az égbolt 50-55%-ban borult.

Az évi kozéphémérséklet 10-10,5 Co, a leghidegebb hénap a janudr, a legmelegebb a julius. Az uralkodo
szélirdny a DNY-EK-i, a csapadék évi mennyisége 750-800mm - viszonylag egyenletes eloszlasban.

A telepiilés vizrajzanak meghatarozdja a foldrajzi elhelyezkedés. A teriilet f6 felszini vizgy(jt6je a
Drava. A teleplilésen athaladd mély arkokban hizédé patakok - a Tekeres-berki, a Lipaki és a Vadaskerti
- vizei a Dombd-csatornan keresztil taplaljak a f6 vizgydijtot.

A kavicsos liledék banyaszatanak kovetkeztében tébb hektaros banyatd alakul ki az Ugynevezett Garics-
i terlleten. A patakok széles és mély arkain szdmos halasté és viztarozé taldlhaté. A Drava
vizgy(jtGjének felsG terlletein a talajviz a terepfelszin lejtésével ellentétesen emelkedik, a volgysikban
a vizallas magas, ingadozasa csekély.

2.7.2. Veédett, védendd tdji-, természeti értékek, terlletek,

Atervezésiteriilet orszagos jelentGségli védett, vagy védelemre tervezett természeti terliletet, eurdpai
kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésl teriletet (Natura 2000 teriletet), orszagos
Okoldgiai haldzat dvezetét, illetve egyéb taj és természetvédelmi szempontbdl értékes teriletet (pl.
Ramsari terilet, féldvar) nem érint.

2.8. Zoldfelliileti rendszer vizsgalata
2.8.1. Kozterileti zoldfellletek

A vizsgalt terlletet hatarold utcdira nem jellemzGek a telepitett fasorok. Mas a telepiilés
zoldfellletirendszerében jelent6s szerepet jatszé elem nem érinti a terlletet. A tervezési teriilettel
északroél hataros toémb kozkert — zoldteriilet, melyet a tovabbiakban is akként kell hasznalni.

2.9. Kozlekedés
2.9.1. Kozuti kapcsolatok
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A modositas soran telepllésrendezési eszk6zokben szerepl6 utak nyomvonala nem valtozik.
2.9.2. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepllésen atmend 64-e f6Ut mentén van felfestéssel elvalasztott két oldali kerékparsav. A teriilet
megkozelitést szolgald utcak kisforgalmuak, igy az Gttest is biztonsagosan hasznalhaté kerékparozasra.

2.9.3. Parkolas

A vizsgalt terlleteken kozterleti parkolds csak idGszakosan jelenik meg. A személy- és tehergépjarmd
parkoldsa a tobbi érintett utcaban telken bellil megoldott és ott is kell tovabbiakban megoldani.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
3.1. Szabalyozas célja, megbizéi igények

A tervezési feladat egy teriileten a HESZ és a szabalyozasi tervet médositja.

Berzence Nagykdzség Onkormanyzatahoz lakossagi kérelem érkezett, melyben a 1331 hrsz-u telek
beépithet6ségét korlatozd 400 m2-es beépithetdségi korlat eltérlése és a nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi tevékenység céljara szolgdld épiilet elhelyezésének lehetdsége szerepelt.

Jelenleg az ingatlan Lf-1 Gvezetbe talalhaté. Az 6nkormanyzat tamogatja a terileten torténd
fejlesztést, de csupan egy témb kijelolését szeretné és a teleplilés tovabbi teriiletén a korlatozas
fenntartasat indokoltnak tartja. Ezért kiemelt fejlesztési terlletet kijel6lésér6l dontétt, mely egy
telektémbre vonatkozik. A kiemelt fejlesztési teriileten 0 Lf-2 6vezet keril meghatarozasra. Javasolt
Uj Lf-2 Ovezet paraméterei a felmerilt igényeket szolgalni tudjak: eltorlésre keril a 400 m2-es
korlatozas, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-ai allapot szerinti allapota alapjan a 14.§ (3)
bekezdés épiileteinek épitésére is lesz lehetbség:

A falusias lakéterileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatdsu egyéb
- nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgdld épitmény is.”

Az épitmény magassag minimalis megemelése is szlikséges a gazdasagi épliletek elhelyezése miatt.

A Korm. rendelet 59.§ (2) c) pontja lehetGséget nyljt — az onkormanyzat altal kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitani egy fejlesztési teriletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba) bekezdése alapjan az
onkormanyzat, képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott teriletén,
beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt esetben egyszerlsitett eljardsban mddosithatja a
telepulésterveit, ezen belil a helyi épitési szabalyzatat. A kiemelt fejlesztési tertilet a 1314-1329, 1331-
1333 hrsz-ingatlanokat foglalja magaba.
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3.2. HESZ médositas

[ palicty

/
L1351 - /’J’”mﬂ N

L]

-[.F-_-

AT

RIRAL
o

NG Sm——— .
_ﬂ_‘h { .-."\‘ I. 1

. r } '.‘.vb-ﬁl [J_"n.: '
—t B’ ! TN

A modositas szabalyozasi terv mddostast von maga utan.

A szabalyozasi terv az aldbbiak szerint médosul:

A hatalyos foldhivatali nyilvantartds szerint a tervezési teriilet észak telekegytttese: 1331, 1332, 1333
és 1329 hrsz-U ingatlanok telekhatar rendezése tortént, melyet a tervezett szabdlyozasi terven
atvezettlink. A Didfa utca 1331 hrsz-U ingatlant érint6 szabalyozasa megtortént. Ugyanakkor a mar
megéplilt éplilet a kdzteriletre raldg, ezért ott kis mértéki szabdalyozasi korrekcidt javaslunk.

A szabadlyozast egyben a 1314 hrsz-U és a Szent Laszlé utca telek végeiben jelolt Gvezeti hatar jelenti,
mely a régi Lf-1 és az Ujonnan létesitett Lf-2 6vezet kdzo6tti hatarvonalat jeloli.

35



)
[
4

183441 Harsfa utco

1 moddositassal érintett terilet

R WALCLH A

- ‘ ,‘ 1288

132 .931%

% 131

/////

egészll ki:

»9/A.§

Lf-2 jelli falusias lakéteriiletek szabalyozasa

(1) Afalusias lakoétertlet (Lf-2) telkein az alabbi éplletek és |étesitmények helyezhetSk

el:
- Legfeljebb kétlakasos

lakdépliletek,

- Mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmények,

- Ahelyi lakossag ellata

sat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet,

- Széllashely szolgaltaté épilet (legfeljebb 15 fh.)

- Aterillet rendeltetéss

zer( hasznalatdt nem zavaro kézmdliipari épilet,
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- Helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- Sportépitmény,
- Gépjarm(tarold
- aterillet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény
(2) Telekalakitas esetén a kialakithaté Uj telkek legkisebb méretei:
- szélesség: 16 m
- mélység: 40 m
- terilet: 900 m?
(3) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %, Minimalis zoldfellleti arany: 40 %.
helyen belll az épllet szabadonalldan is elhelyezheté.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag Uj épités vagy blvités esetén: 7 m.”

37



	1. A MÓDOSÍTÁS CÉLJA
	2. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ
	2.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi kapcsolatok
	2.2. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata
	2.3. A hatályban lévő településrendezési eszközök
	2.3.1. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai
	2.3.2. A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv megállapításai

	2.4.  Változtatás által érintett területek elhelyezkedése
	2.5. Az övezetek általános leírása
	2.5.1.  Az övezet jellege és arculata

	2.6. Az épített környezet értékei
	2.6.1. Településkép, Örökségvédelem
	2.6.2. Régészeti örökség
	2.6.3. Az épített környezet konfliktusai, problémái

	2.7. Táji és természeti adottságok vizsgálata
	2.7.1. Tájhasználat, tájszerkezet
	2.7.2. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek,

	2.8. Zöldfelületi rendszer vizsgálata
	2.8.1. Közterületi zöldfelületek

	2.9. Közlekedés
	2.9.1. Közúti kapcsolatok
	2.9.2. Kerékpáros és gyalogos közlekedés
	2.9.3. Parkolás


	3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ
	3.1. Szabályozás célja, megbízói igények
	3.2. HÉSZ módosítás


